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WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA KOSCIERZYNA

Na podstawie art. 30 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.),

informuje sie, ze:

dziatka oznaczona nr geodezyjnym 166/19 obreb 0004 Miasta Koscierzyna, objeta jest ustaleniami:
Uchwatly Nr LV/431/10 z dnia 31 marca 2010 r. (Dz. U. Woj. Pom. Nr 69, poz. 1120 z dnia 11 maja
2010 r.) zmieniony uchwata Nr XL/366/21 z dnia 30 czerwca 2021 r. (Dz. U. Woj. Pom. poz. 3056 z
dnia 10 sierpnia 2021 r.)

- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (symbol 02.MW);

- szpalery drzew.

Integraing czes$é niniejszego wypisu stanowi wyrys, zatgcznik nr 1.

Wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wydaje sie na wniosek:
Koécierskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0. o.
ul. Swietojanska 5d, 83-400 Koscierzyna.

Uwaga:
Wojewodzki Sad Administracyjny w Gdarisku wyrokiem z dnia 28 maja 2024 r. Sygn. akt Il SA/Gd

547/23 stwierdzit niewazno$¢ cytowanej uchwaly w catosci. W dniu 27 maja 2025 r. Naczelny Sad
Administracyjny w Warszawie uchylit przedmiotowy wyrok i przekazat sprawe do ponownego
rozpatrzenia przez Wojewodzki Sad Administracyjny w Gdansku.

Z upowai%ﬁ; Burmistrza
Marte'S Q'r{?ﬂ r’ﬂ%

Inspektor ds gospodarki p
Wydziatu Gosnadarki Nieruek

Otrzymuija: Zatgczniki:
1. Whioskodawca Nr1-wyrys zm. p. z. p. Miasta Koscierzyna
2. egz. ala



WYPIS Z USTALEN PLANU
UCHWALA NR LV/431/10
Rady Miasta Koécierzyna
z dnia 31 marca 2010 .
zmiana
UCHWALA NR XL/366/21
Rady Miasta Koscierzyna
z dnia 30 czerwca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru potozonego w potnocnej czesci miasta pomiedzy ulicg Drogowcow, trakcja
kolejowa a p6tnocng granicg miasta Koscierzyna

Rozdziat 1
Przepisy ogéline
§ 3. Na terenie objetym planem obowiazuja nastepujace definicje termindw uzytych w planie:
1) budynki zamieszkania zbiorowego - rozumie sie przez to budynki przeznaczone do okresowego lub
statego pobytu ludzi:
a) zaspakajajace specyficzne potrzeby mieszkaniowe - dom dziecka, dom rencisty, klasztor,
internat, dom akademicki,
b) zwigzane ze swiadczeniem ustug turystyki w obiektach hotelarskich - hotel, motel, pensjonat,
dom wycieczkowy, dom wczasowy, schronisko miodziezowe, schronisko turystyczne,
c) inne specjalistyczne - koszary, zaktad karny, zakiad dla nieletnich;
2) dostep ogolny (teren, obiekt ogéincdostepny) - nalezy przez to rozumie¢ dostep do terenu (obiektu)
nie limitowany Zzadnymi ograniczeniami podmictowymi ani przedmiotowymi, w szczegolnosci
ogrodzeniami, biletami wstepu, porg doby;
3) front dziatki - nalezy przez to rozumiec czes¢ dziatki budowlanej, ktdra przylega do drogi, z ktorej
odbywa sie gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;
4) funkcje mieszkaniowe (zabudowa mieszkaniowa) - nalezy przez to rozumiec:
a) budynki jednorodzinne,
b) budynki wielorodzinne,
c) budynki zamieszkania zbiorowego, o ktérych mowa w pkt 1, lit. a), zaspokajajgce specyficzne
potrzeby mieszkaniowe, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajgcych w nich rodzin:
urzadzeniami budowlanymi, ogrodami, miejscami postojowymi, garazami oraz obiektami matej
architektury;
5) funkcje przemystowe - rozumie sie przez to wszelkg dziatalno$¢ polegajgcg na wytworczosci i
sktadowaniu, obejmujgcg zaktady przemystowe, urzadzenia produkcji budowlanej, centra
technologiczne, centra logistyczne, bazy transportowe, skifady, magazyny, hurtownie, rzemiosto o
charakterze produkcyjnym i inna dziatalno$¢ komercyjna na zblizonej zasadzie do wymienionych
powyzej;
6) funkcje ustugowe - nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone dla:
a) ustug publicznych - jak: administracja publiczna, wymiar sprawiedliwosci, kultury, oswiaty,
szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, porzadku
publicznego, ochrony przeciwpozarowej, rekreacji i kultury fizycznej, sportu (za wyjatkiem sportu
wyczynowego),
b) ustug komercyjnych - jak: handel, gastronomia, turystyka, obstuga fgcznosci w transporcie
kolejowym, lotniczym, morskim lub wodnym srodlgdowym, $wiadczenia ustug pocztowych lub
telekomunikacyjnych, obstuga bankowa, ustugi finansowe, centra konferencyjne i
wystawiennicze, dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawododw,
c) rzemiosta ustugowego - jak (np. szewc, krawiec, fryzjer, zaktad naprawy sprzetu); oraz innej
dziatalnosci na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej niepowodujgcej przekroczen
wartosci normatywnych zanieczyszczen powietrza i poziomu dzwieku w S$rodowisku dla
zabudowy mieszkaniowej, jak rowniez powstawania odordw i niezorganizowanej emisji
zanieczyszczen,
7) linia zabudowy nieprzekraczalna - rozumie sie przez to linig, poza ktéra wyklucza sie lokalizacje
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zewnetrznej sciany budynku, przy czym zewnetrzne] sciany budynku nie stanowig: w kondygnacji
parteru: ganki wejsciowe, wiatrotapy, schody i1 pochylnie wejsciowe do budynku, w wyzszych
kondygnacjach: wykusze, loggie, balkony | inne podobne elementy bryty budynku; nieprzekraczaina
linia zabudowy dotyczy rowniez budowli, takich jak: wiaty, wolnostojace urzadzenia reklamowe.
8) obiekt o duzym zatrudnieniu - obiekt o zatrudnieniu powyzej 30 0sob;
9) obstuga komunikacji - rozumie sie przez to: parkingi dla samochoddw ciezarowych, stacje paliw,
myjnie, serwisy samochodowe, diagnostyke, zaktady obstugi samochodow, warsztaty samochodowe,
lakiernie, zespoly garazowe itp. na zasadzie analogii do dziatalnosci wymienionych powyzej lub o
zblizonym stopniu ucigzliwosci;
10) nosnik reklamowy - rozumie sie przez to nosnik informacji wizuainej w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz z elementami konstrukcyjnymi, zamocowaniami, umieszczony w polu widzenia
uzytkownikow drogi, nie bedacy znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach lub znakiem
informujacym o obiektach uzytecznosci publicznej ustawionym przez gmine;

a) reklama wolnostojgca - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do

ekspozycji reklam, napiséw i elementéw dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedacy

reklama;

b) reklama wbudowana - nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub element, nieprzewidziany

pierwotnie, umieszczony na obiekcie budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam,

napisow i elementéw dekoracyjnych. Szyld o powierzchni do 0,3 m? nie jest reklamg wbudowang;
11) teren elementarny - rozumie sie przez to fragment obszaru gminy/miejscowosci wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, dla ktérego sformutowane sa ustalenia szczegétowe planu;
12) tymczasowy obiekt budowlany - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany przeznaczony do
czasowego uzytkowania w okresie krotszym od jego trwatosci technicznej, przewidziany do
przeniesienia w inne miejsce lub rozbidrki, a takze obiekt budowlany niepotgczony trwale z gruntem,
jak: strzelnice, kioski, pawilony sprzedazy i wystawowe, przekrycia namiotowe i powiloki
pneumatyczne, urzgdzenia rozrywkowe, barakowozy, obiekty kontenerowe;
13) wartosciowy drzewostan - nalezy przez to rozumiec pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace
jedng z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz aleje (poza lasami i parkami),

b) drzewa i krzewy objete ochrong na postawie ustawy o ochronie przyrody,

c) drzewa i krzewy, na usuniecie ktorych zezwolenie wydaje odpowiedni organ,

d) drzewa i krzewy, za usuniecie ktorych pobierana jest prawem przewidziana optata;
14) 2 (uchylony);
15) zagospodarowanie tymczasowe - nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania i urzadzenia
terenu, a takze sposob uzytkowania obiektu, dopuszczone na czas okreslony tj. do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem. Zasady tymczasowego zagospodarowania okreslajg ustalenia
planu;
16) ° zabudowa - nalezy przez to rozumieé ogét budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej;
17) # zespoty garazowe - nalezy przez to rozumie¢ garaze wielostanowiskowe badz garaze w
zabudowie szeregowej o 5 i wiecej migjscach parkingowych (niestanowigce urzadzen budowlanych
zwigzanych z obiektem budowlanym).

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne dotyczace catego terenu
Przeznaczenie terenu

§ 7.

1. Dla catege terenu objetego planem ocbowigzuje:

§ 8

1) zakaz lokalizacji wiez telefonii komorkowey;
2) zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych;
3) wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci zwigzanych ze zbiorkg i przetwarzaniem surowcow wtornych i
odpadow;
4) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych,;
5) " zakaz lokalizacji obiektéw obsfugi komunikacji.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i przestrzeni publicznych

. W zakresie dostosowania form zabudowy do istniejgcego zagospodarowania oraz w zakresie
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kolorystyki na terenach o przeznaczeniu ustalonym w planie jako MN - dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, MM - dla terenu zabudowy mieszkaniowej, MW - dla terenu zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, MU - dla terenu zabudowy mieszkaniowo ustugowej ustala sie:
1) wykonczenie elewacji z materiatléw o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegta,
drewno, kamien, wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréow;
2) ujednolicong kolorystyke pokrycia dachéw ograniczong do tonacji naturainej dachéwki ceramicznej,
brgzéw, szaroéci i czerni.
2. Dla ogrodzen ustala sie:
1) ogrodzenie dziatki nie moze przekraczac granicy dziatki oraz linii rozgraniczajgcej drogi ustalonej w
planie;
2) na terenach przeznaczonych w planie dla funkcji mieszkaniowych lub mieszkaniowo ustugowych:
a) wymaga sie ogrodzen azurowych co najmniej powyzej 0,6 m od poziomu terenu,
b) fgczna powierzchnia prze$witdw powinna wynosi¢ co najmniej 50% powierzchni azurowej
czesci ogrodzenia miedzy stupami,
c) wyklucza sie stosowanie ogrodzen w postaci prefabrykowanych przeset betonowych.
3. Dla terenéw zieleni urzadzonej UZ obowigzuje zakaz budowy nowych sieci inzynieryjnych i
inzynieryjnych urzadzen sieciowych jako obiektéw nadziemnych i napowietrznych chyba, ze ustalenia
szczegotowe stanowig inaczej.
4. Dopuszcza sie naczétki w dachach dwuspadowych do 1/3 wysokosci liczac pomiedzy kalenica, a
okapem.

§ 9.
1. Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty i obszary objete ochrong na podstawie ustawy o
ochronie przyrody.
2. Zasigg ucigzliwosci dla srodowiska zwigzanych z dziatalnoscig gospodarczg, prowadzong na danym
terenie, winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny, a znajdujgce sie¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny byé wyposazone w
$rodki techniczne ochrony przed tymi uciazliwosciami.
3. Zastosowane rozwigzania projektowo-budowlane muszg zapewniac na granicy funkcji mieszkaniowych
warunki akustyczne zgodne z obowigzujgcymi przepisami.
4. Wyklucza sie makroniwelacje oraz niwelacje terenu, ktére spowodowaé moga naruszenie interesow
osob trzecich oraz stanu srodowiska.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 10.
1. W granicach terenu objetego planem nie wystepuja cbszary i obiekty prawnie chronione na podstawie
ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.
Scalanie i podziat nieruchomosci
§ 1.
1. Na terenie planu nie wystepuja obszary wymagajgce procedury scalenia i podziatu zgodnie z
przepisami odrebnymi.
2. Ustala sie zasady dotyczace podziatow geodezyjnych:
1) dla urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni
wynikajgcej z potrzeb tj. mnigjszych, niz wynika to z ustalen szczegotowych na danym terenie;
2) dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni mniejszej niz okreslona w
ustaleniach szczegdtowych o maksymalnie 5% w stosunku do okreslonej wielkosci;
3) dopuszcza sie wydzielanie dziatek na potrzeby polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki
sgsiednie] o powierzchni mniejszej niz powierzchnia minimalna dziatki ustalona dla podstawowego
przeznaczenia terenu w ustaleniach szczegdtowych:;
4) obowigzuje zakaz dokonywania podziatéw i wydzielania nowych dziatek wynikajgcych z potrzeb
lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.
5) 12 (uchylony).
3. Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okreslaé zgodnie z
przebiegiem istniejgcych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po istnigjacych
granicach dziatek, nalezy go okreslac poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.
4. Za zgodne z planem uznaje sie dziatki wydzielone przed uchwaleniem pianu.
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Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
§ 12.
1. W ciggach komunikacyjnych nalezgcych zaréwno do gléwnego ukitadu drogowego jak i do
wewnetrznego uktadu drogowego obowigzuje zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla
niepetnosprawnych.
2. Zainwestowanie i uzytkowanie istniejgce w dniu wejscia w zycie niniejszego planu uznaje si¢ za zgodne
z planem, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej. Niezgodne z planem, w tym potozone
niezgodnie z okreslonymi liniami zabudowy istniejagce budynki, mogg by¢ poddawane remontom i
modernizacji bez prawa powiekszania kubatury budynku oraz zmiany funkcji.
3. W przypadku przeksztalcania istniejgcej substancji budowli ochronnych nalezy dokonac¢ uzgodnienia
projektu z wlasciwym organem Obrony Cywilnej.
4. Wyklucza sie lokalizacje budowli o wysokosci przekraczajgcej 100m.
5. 13 (uchylony).
6. ' Obowigzuje zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do publicznych srédigdowych waod
powierzchniowych, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar zgodnie z
przepisami odrebnymi.
7. '° (uchylony).
8. 16 Przez teren objety planem przebiegajg linie elektroenergetyczne $redniego napiecia SN 15 kV,
oznaczone na rysunku planu. W ich sasiedztwie wyznacza sig pas technologiczny oznaczony na rysunku
planu o szerokosci 14 m, tj. po 7 m na kazda strone od osi linii. Zagospodarowanie w obrebie ww. pasa
zgodnie z przepisami odrebnymi. Ograniczenie obowigzuje do czasu przebudowy linii, polegajacej na jej
skablowaniu."; Na rysunku planu oznaczony przebieg linii elektroenergetycznej 15 kV jest przebiegiem
orientacyjnym. Nalezy kazdorazowo weryfikowac przebieg tych linii oraz lokalizacjg stupow ze stanem
faktycznym i ustala¢ zasieg pasow technologicznych zgodnie z faktyczng lokalizacjg sieci.
9. Dla catego terenu objetego planem jezeli ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej dopuszcza sig
podpiwniczenie budynkow.
10. 17 Dla terenu w sgsiedztwie linii kolejowej nr 201 Nowa Wie$ Wielka - Gdynia Port ustala sie:
1) wyznacza sie strefe ograniczenia zagospodarowania i uzytkowania, zgodnie z rysunkiem planu,
gdzie obowigzujg przepisy odrebne w zakresie transportu kolejowego;
2) dla terenéw 03.MN, 04.MN, 05.MN, 19.MN, 20.MN w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowej,
gdzie moga wystepowac przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu, obiekty budowlane wraz ze
zwigzanymi z nimi urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres
uzytkowania, projektowa¢ i budowaé¢ w sposob zapewniajgcy spetnienie wymagan dotyczacych
ochrony przed hatasem i drganiami.
Ustalenia dla systeméw komunikacji, zasady ich modernizacji i rozbudowy
§ 13.
1. Uktad drég publicznych tworza:
1) 18 droga publiczna o znaczeniu ponadlokalnym: 01.KD.Z tj. ul. Drogowcow - droga gminna klasy
"Z" zbiorcza, 06.KD.Z tj. ul. Drogowcéw - droga wojewodzka klasy "Z" zbiorcza wraz z weztem
drogowym;
2) drogi publiczne o znaczeniu lokalnym tworza pozostate drogi gminne:
a) drogi klasy "L" lokalne oznaczone na rysunku planu jako: 02.KD.L, 03.KD.L,
b) 1® drogi klasy "D" dojazdowe oznaczone na rysunku planu jako: 04.KD.D, 05.KD.D, 07.KD.D,
08.KD.D, 09.KD.D, 10.KD.D, 11.KD.D, 12.KD.D, 13.KD.D;
3) do drég publicznych moga zosta¢ zaliczone inne drogi na mocy uchwaty Rady Miasta.
2. Wewnetrzny uktad drogowy tworzg dojazdy i ciggi pieszo-jezdne odpowiednio oznaczone na rysunku
planu.
3. 20 (uchylony).
4. Zasady obstugi komunikacyjnej w obrebie poszczegdinych terenéw elementarnych zawierajg ustalenia
szczegotowe dla tych terendw.
5. Na wszystkich terenach ukiadu komunikacyjnego obowiazujg nastepujgce zasady ksztattowania
przestrzeni publicznych:
1) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektow matej architektury: nie moga powodowac
istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie moga kolidowac z sieciami i
urzgdzeniami podziemnymi;
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2) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej nosnikéw reklamowych: zakaz lokalizacji no$nikow
reklamowych;
3) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej tymczasowych obiektow ustugowo handlowych:
zakaz sytuowania tymczasowych obiektéw ustugowo handlowych;
4) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej urzgdzen technicznych: urzgdzenia techniczne nie
moga powodowac istotnych ograniczern w komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogg
kolidowac z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi;
5) zasady lokalizacji zieleni: zielern nie moze powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej,
rowerowej i pieszej oraz nie moze kolidowac z sieciami i urzadzeniami podziemnymi.
6. Zasady lokalizacji miejsc parkingowych:
1) lokalizacja miejsc postojowych na terenie wiasnym inwestora, chyba ze w ustaleniach
szczegotowych dopuszcza sie inny sposab lokalizacji;
2) wskazniki lokalizacji miejsc parkingowych
a) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 migjsce na jedno mieszkanie,
b) dla zabudowy ustugowej - 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni uzytkowej oraz 1 migjsce
postojowe na 10 zatrudnionych;
3) z zapewnienia migjsc postojowych na terenie dziatki zwalnia sie lokale ustugowe o powierzchni
uzytkowej do 40m2;
4) ustugi w tymczasowych obiektach budowlanych, wywoiujace potrzeby parkingowe mniegjsze niz 3
miejsca postojowe zwalnia sie z wymogdw zapewnienia miejsc postojowych. W pozostatych
przypadkach obowigzuje zapewnienie miejsc postojowych zgodnie z wymogami zawartymi w punkcie
1) i 2) niniejszego ustepu;
5) dla zabudowy istniejgcej w dniu uchwalenia planu w przypadku rozbudowy, nadbudowy
zwiekszajacej powierzchnie uzytkowg obiektow, a takze zmiane sposobu uzytkowania istniejacych
lokali i budynkéw z funkcji mieszkaniowej na ustugowa, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych,
zgodnie z wskaznikami miejsc parkingowych ustalonymi w punkcie 2) niniejszego ustepu oraz przy
zachowaniu warunkéw punkcie 1).
7. Budowa lub przebudowa drég publicznych spowodowana inwestycja niedrogowa nalezy do inwestora
tego przedsiewziecia na warunkach umowy zarzadcy drogi i inwestora inwestycji niedrogowej zgodnie z
przepisami odrebnymi.
Ustalenia dla systemoéw infrastruktury technicznej, zasady ich modernizacji i rozbudowy
§ 14. ¥
1. Linie rozgraniczajgce drog, dojazdow oraz ciggdw pieszych wyznaczajg korytarze infrastruktury
technicznej. Zasady lokalizacji sieci w pasach drogowych drég publicznych reguluje ustawa o drogach
publicznych - uzgodnienia z wiasciwym zarzgdcg drogi wymaga lokalizowanie w pasie drogowym
urzgdzen i obiektéw niezwigzanych z gospodarkg drogowa lub potrzebami ruchu, jak rowniez
umieszczanie takich urzadzen na obiektach drogowych.
2. Nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu wyznaczajg pasy techniczne niezbedne
dla prowadzenia sieci uzbrojenia terenu usytuowanych poza korytarzami infrastruktury technicznej w
pasach okreslonych liniami rozgraniczajgcymi drog, dojazdéw oraz ciggow pieszych. W szczegdlnych
przypadkach w ustaleniach szczegdétowych dla terenéw elementarnych ustala sie przebieg korytarza
infrastruktury technicznej, 1. terenu rezerwowanego dla lokalizacji sieci infrastruktury technicznej.
3. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w wode:
1) obszar objety planem zaopatrywany bedzie w wode z wodociggu gminnego;
2) obowigzuje wyposazenie w sie¢ wodociggowa terenéw projektowanej zabudowy;
3) rozbudowe i modernizacje istniejgcych sieci nalezy realizowac¢ w miare postepu zainwestowania;
4) obowigzuje zapewnienie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode zgodnie z przepisami
odrebnymi;
5) dopuszcza sie wiasne ujecie wody wytgcznie dla przedsiewzige¢ wymagajacych co najmnigej dwdch
niezaleznych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sie:
1) scieki bytowe i komunalne odprowadzane w oparciu o istniejacg i projektowana sie¢ kanalizacji
sanitarnej;
2) dla terenéw potozonych w granicach aglomeracji Sciekowej obowigzuje odprowadzanie sciekéow do
kanalizacji sanitarnej;
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3) dla terenéw potozonych poza granicami aglomeracji éciekowej dopuszcza sig odprowadzanie
sciekdw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej;
4) wyklucza sie zrzut $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych do gruntu i wod
powierzchniowych bez oczyszczenia,
5) przed odprowadzeniem $ciekow przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej nalezy zastosowac
dodatkowe urzgdzenia podczyszczajace zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) dla terenow wymagajacych wyposazenia w urzgdzenia do podczyszczania $ciekow zgodnie z
przepisami odrebnymi obowigzuje lokalizacja tych urzadzen na dziaice inwestora;
7) dla zabudowy w pétnocnej czesci planu zakltada sie przepompowanie Sciekow nowym kanatem
tiocznym do kanatu sanitarnego w istniejacej zlewni;
8) wyznacza sie miejsca lokalizacji przepompowni $ciekéw oznaczone na rysunku planu jako
03/1.2.KS, 18/1.4 KS.
5. W zakresie odprowadzania wod deszczowych i roztopowych ustala sie:
1) obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wiasnych dziatki;
2) dopuszcza sie mozliwos¢ budowy kanalizacji deszczowe] i odprowadzenia do niej wdd
odpadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi i przy spetnieniu ponizszych warunkow:
a) nalezy zapewni¢ wstepng retencje wody deszczowej, umozliwiajac przesunigcie w czasie
odprowadzenie wod deszczowych do systemu kanalizacji,
b) grawitacyjne lub ciénieniowe odprowadzenie nadmiaru wod opadowych i roztopowych z terenu
nieruchomoséci do sieci kanalizacji deszczowej winno zapewni¢ ograniczenie ilosci
odprowadzonych wod opadowych i roztopowych w czasie,
3) obowiazuje zachowanie systemu rowow odwadniajacych w obszarze planu - w szczegolnie
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie skanalizowanie otwartych rowow melioracyjnych przy
zachowaniu ich przepustowosci oraz kierunku odprowadzenia wody. Dopuszcza sig w catym
obszarze planu budowe nowych rowdw melioracyjnych;
4) zrzut wod opadowych i roztopowych z: terenow komunikacji drogowej oraz terendw o innym
uzytkowaniu mogacym spowodowac zanieczyszczenie wod opadowych i roztopowych - wymaga
podczyszczenia przed odprowadzeniem do gruntu i do wod powierzchniowych zgodnie z
obowigzujacymi przepisami;
5) dla terenow wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i
roztopowych obowigzuje lokalizacja tych urzadzen na dziatce inwestora;
6) w calym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe nowych zbiornikow retencyjnych;
7) zabrania sie odprowadzania wéd deszczowych i roztopowych do systemu odwodnienia drogi
wojewadzkiej i terendw kolejowych (TK).
5a. W zakresie melioracji plan ustala:
1) w obszarze planu nie wystepuja urzadzenia melioracji wodnych, mogg wystgpowac
niezidentyfikowane dreny i sgczki drenarskie, ktore w przypadku przerwania nalezy przywrocic¢ do
pierwotnego stanu ich funkcjonowania;
2) adaptacje wszystkich istniejacych oczek wodnych, ciekow, a takze drenazy podziemnych. W
wypadku koniecznosci naruszenia tej zasady istnieje obowigzek ich przebudowy umozliwiajace;
prawidtowe dziatanie, w tym na terenach sasiednich, na podstawie koncepcji branzowej do odbiornika
wod deszczowych;
3) zakaz dziatalnosci powodujacych zaktocenie stosunkéw wodnych na terenach sasiadujgcych lub w
granicach zlewni.
6. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w gaz: na
calym obszarze objetym planem dopuszcza sie mozliwo$¢ zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zrodet
lub z sieci zgodnie z przepisami odrebnymi.
7. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w ciepto: na
calym obszarze objetym planem zakiada sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet lub sieci,
dopuszcza sie nastepujgce zrodia ogrzewania: gazowe, olejowe, elektryczne, ogrzewanie zdalaczynne
lub ogrzewanie ze zrodet odnawialnych zgodnie z przepisami odrebnymi.
8. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w energig
elektryczna:
1) obowiazuje rozbudowa sieci i urzadzen dystrybucji energii elektrycznej w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energie elektryczng zabudowy na catym obszarze planu w oparciu o istniejace linie
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energetyczne sredniego napiecia i niskiego napiecia;
2) dopuszcza sig¢ budowe sieci kablowych, przy czym dla sieci $redniego napiecia w wyznaczonych
pasach infrastruktury technicznej oraz w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, drog
wewnetrznych, ciggéw pieszych i wyznaczonych dojazdéw. W szczegdinie uzasadnionych
przypadkach (warunki terenowe, wody otwarte, warunki ekonomiczne itp.) dopuszcza sie budowe linii
napowietrznych;
3) zaleca sie sukcesywng przebudowe i skablowanie istniejgcych elektroenergetycznych linii
napowietrznych;
4) zaopatrzenie zabudowy w energie elektryczng bedzie sie odbywac z istniejgcych i projektowanych
stacji transformatorowych zlokalizowanych w granicach planu lub poza granicami planu,
5) dopuszcza sig budowe, przebudowe oraz remonty stacji transformatorowych, w tym nastupowych,
poza miejscami wyznaczonymi w granicach planu, o ile bedzie to wynikato z potrzeb odbiorcow
energii elektrycznej zlokalizowanych w obszarze objetym planem oraz terendw sagsiednich. Wyklucza
si¢ budowe kubaturowych stacji transformatorowych w granicach pasa drogowego i poza
wyznaczonymi liniami zabudowy. Dopuszcza sie lokalizacje stacji bezposrednio przy granicy dziatki,
6) dopuszcza si¢ na terenach 09.MU i 17.MU budowe sieci wysokiego napiecia 110 KV zgodnie z
zasadami zawartymi w ustaleniach szczegétowych.
9. Obowigzuje unieszkodliwienie z zaleceniem segregacji odpadéw statych poza terenem objetym planem
wedtug zasad i rozwigzan przyjetych dla catego miasta Koscierzyna.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych
Ustalenia szczegotowe dla terenu 02.MW.
§ 16.
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.
2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje ustug w parterach zabudowy mieszkaniowej,
b) lokalizacje budynkéw zamieszkania zbiorowego wylgcznie zaspakajajgcych specyficzne
potrzeby mieszkaniowe (dom dziecka, dom rencisty, klasztor);
3) wyklucza sie: lokalizacje obiektéw o duzym zatrudnieniu.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: zasady lokalizacji nosnikéw reklamowych:
a) wyklucza sig lokalizacje reklam wolnostojacych i innych nosnikéw reklamowych z wytgczeniem reklam
wbudowanych,
b) dopuszcza sig lokalizacje reklam wbudowanych o powierzchni maksymalnej 3m2,
c) na calym terenie elementarnym obowiazuje zakaz umieszczania reklam emitujgcych $wiatto pulsujace
mogagce zakiocac warunki mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustalenia dotyczace ksztattowania zasobu zieleni:
a) obowiazuje zachowanie istniejgcego wartosciowego drzewostanu, dopuszcza sie wylgcznie
cigcia sanitarne i wycinke pojedynczych drzew, niezbedna dla realizacji celéw publicznych, przy
czym za drzewostan wartosciowy nie uznaje sie drzew owocowych i zieleni ruderalnej,
b) obowigzuje wprowadzenie szpaleru drzew na terenie pomiedzy linia zabudowy, a liniami
rozgraniczajacymi terenu 06.MN;
2) w granicach terenu elementarnego obowiazuje zakomponowanie zieleni wraz z matg architektura,
placem zabaw, urzadzeniami rekreacyjnymi, boiskiem do gier zespotowych i jednolitym oswietleniem
o dostepie ogélnym.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
5. Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych: obowigzujg zasady zawarte w rozdziale 2 - ustalenia
ogolne w § 8 dla calego terenu.
6. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) ?® nieprzekraczalng w odleglosci 10m od linii rozgraniczajgcych drogi 01.KD.Z tj. ul.
Drogowcdw,
b) nieprzekraczalng w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajgcych drog 02.KD.L,
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¢) nieprzekraczalng w odlegtosci 6m od terenu 06.MN;
2) ustala sie wskazniki i parametry zagospodarowania terenu:
a) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: maksymalnie 0,4,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
3) ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy:
a) ilos¢ kondygnacji: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze dla dachow
skosnych,
b) wysokos¢ zabudowy: wysoko$é najwyzszego punktu gtownej kalenicy dachu - max. 12,0m,
c) wysokosé posadowienia parteru budynku w stosunku do $redniej rzednej terenu od strony
drogi z ktérej odbywa sie wjazd na dziatke: maksymalnie 0,6m,
d) elewacje: cegta licowa, oktadziny ceramiczne klinkierowe, drewno, tynki,
e) szerokosc elewacji frontowej: dowolna,
f) kolorystyka elewacji: wyklucza sie razace i jaskrawe kolory,
g) ksztatt dachu: stropodachy oraz dachy dwu i wielospadowe,
h) kat nachylenia potaci dachowych: dachy ptaskie lub o kacie 18°-25°,
i) kolorystyka pokrycia dachu: w tonacji dachéwki ceramicznej, szarosci i czerni;
4) lokalizacja zabudowy na granicy dziatki: wyklucza sie lokalizacje zabudowy bezposrednio przy
granicy dziatki.
7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podiegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepiséw: nie wystepuja tereny i obiekty podlegajgce ochronie na podstawie odrgbnych przepisow.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) ustala sie nastepujgce parametry nowo wydzielanych dziatek:
a) minimalna powierzchnia: 800m?,
b) szerokosé frontéw: minimalna 20m, maksymalna: dowolna,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: zblizony do 90 stopni;
2) dopuszcza sie zmiany granic dziatek dla potrzeb uregulowania stanu prawnego gruntéw jako
terendw niezbednych do prawidtowege funkcjonowania budynkow oraz lokalizacji nowej zabudowy.
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje
zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektdéw do urzgdzania miejsc
przeznaczonych dla rekreacji i wypoczynku mieszkancow.
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej:
1) obstuga komunikacyjna z:
a) drogi 02.KD.L,
b) 27 wyklucza sie organizacje nowych zjazdéw z drogi 01.KD.Z tj. ul. Drogowcow;
2) obowiazuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w ustaleniach ogoinych w
rozdziale 2 § 13 ust. 6.
3) dopuszcza sie wydzielenie nowych dojazdow przy nastepujgcych zatozeniach:
a) dla obstugi powyzej trzech dziatek budowlanych szeroko$¢ minimum 8m w liniach
rozgraniczajgcych,
b) dla obstugi nie wiecej niz trzech dziatek budowlanych szerokos¢ minimum 6m w liniach
rozgraniczajgcych,
c) obowiazuje opracowanie koncepcji obstugi komunikacyjnej dla catego terenu elementarnego
lub jego czesci dla ktorej planowana jest droga;
11. Infrastruktura techniczna: zasady obstugi zgodnie z ustaleniami ogoélnymi dla systemow infrastruktury
technicznej, zasad ich modernizacji i rozbudowy, zawartymi w rozdziale 2 § 14
12. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow: na catym terenie obowigzuje zakaz
lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Zakaz nie dotyczy dotychczasowego wykorzystania terenu
do czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.
13. Stawka procentowa: dla gruntow stanowigcych wtasnos¢ gminy miejskiej nie dotyczy, dla pozostatej
czesci ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30% dla terenu elementarnego 02. MW.
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